Rezidence Mlynska strouha, Plzen

Prdvodce koupi jednotky

Spole¢nost Rezidence Mlynska strouha s.r.o. Vam, nasemu klientovi, sestavila pro maximalni
prehlednost a informovanost jednoduchy postup a vyCet nezbytnych kroku, ukonu a transakci
nutnych provést pfi koupi jednotky v tomto projektu.

1, USTNI REZERVACE

Pravé jste si vybrali nékterou z naSich jednotek v projektu, ale potfebujete si jesté
promyslet zplasob financovani, zda vybrana kategorie spliiuje VaSe potieby,
seznamujete se se smluvni dokumentaci atd...

Na tuto dobu si muzete sjednat tzv. ustni nezavaznou rezervaci, ktera ma platnost 4
dny. Poté budete vyzvani k rozhodnuti, zda o jednotku mate vazny zajem a jste
pripraveni k podpisu zavazné smiouvy.

2, ROZHODLI JSTE SE KOUPIT BYT

Obsah smluvni dokumentace je Vam jiz dobfe znamy, financovani je rozhodnuto, méte
vybrany svij novy byt. Nyni je ¢as na oboustranné zavazné ukony.

3, KONTAKTNi OSOBY
Kontaktni osobou mezi investorem a Vami - klientem je makléF, ktery je s Vami

v kontaktu po celou dobu realizace koupé jednotky a bude s Vami spole¢né prochazet
jednotlivé kroky a ukony, az do pfedani jednotky k uzivani.

INVESTOR a PRODEJCE:

Rezidence Mlynska strouha s.r.o.

ICO: 446 84 576

Se sidlem: Jeremiasova 2722/2a, Praha 5, PSC 155 00

Prodejci - makléfi:

e Markéta JaneCkova mob. 724 323 418
e-mail: janeckova@mlynskastrouha.cz

e Lenka Zdimalova mob. 777 440 082
e-mail: zdimalova@mlynskastrouha.cz

4, SMLOUVY

Smlouva o smlouvé budouci kupni (SOSBK) o prevodu jednotky



Je smlouva, ktera je po obsahové strance velmi blizka vlastni kupni smlouvé.
Budouci kupujici a budouci prodavajici se v ni zavazuji k podminkam, za jakych
uzaviou smlouvu o pfevodu vlastnictvi - kupni smlouvu. Soucasti SOSBK bude
ustanoveni o platebni varianté, kterou si kupujici vybral.

Do 14 kalendainich dnu od podpisu SOSBK je budouci kupujici povinen uhradit
na ucet specifikovany ve SOSBK prvni platbu dle zvolené varianty splatkového
kalendare, a to v pfislusné vysi.

Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky - kupni smlouva

Je smlouva, kterou se prfedmét koupé - prodeje prevadi z prodavajiciho na
kupujiciho. Pfesné specifikuje pfedmét pfevodu a jeho kone€nou cenu. Uzavieni
této smlouvy nastava do 45 kalendafnich dnu ode dne zapisu poznamky prava
uzivani (zapis dokoncené jednotky) na zakladé vydaného kolaudaéniho
souhlasu do pfislusného katastru nemovitosti.

Uhrada doplatku kupni ceny nastava dle zvolené platebni varianty, a to pro
pfipad uhrady z vlastnich zdroju kupujiciho bez vyuziti financovani pomoci
hypotecniho nebo jiného uvéru pfed podpisem samotné smlouvy o pfevodu.
V pfipadé vyuziti financovani doplatku kupni ceny pomoci uvéru probéhne tato
Uhrada po podpisu smlouvy o pfevodu, a to do 15 dnda.

Postup uzavreni smlouvy o prevodu vlastnictvi, Uhrady jednotky a nasledné
podani navrhu na vklad prava vlastnického do KN

Dle dohodnuté platebni varianty ve SOSBK bude nastaven postup finalnich
krokd, tj. doplatku kupni ceny a podpisu smlouvy o pfevodu. Tyto kroky budou
nastaveny v pofradi odpovidajicimu zpUsobu uhrady doplatku.

Po zapisu poznamky prava uzivani (zapis dokoncené jednotky) na zakladé
vydaného kolaudacéniho souhlasu do pfislusného katastru nemovitosti a pfidéleni
Cisla popisného na pfedmétny bytovy dim vyzve prodavajici kupujiciho do 10
dnd k podpisu smlouvy o pfevodu.

Po podpisu smlouvy o pfevodu vlastnictvi a uhradé kupni ceny v plné vysSi
podava prodavajici navrh na vklad vlastnického prava do pfislusného katastru
nemovitosti.

V pfipadé uhrady doplatku kupni ceny pomoci hypotecniho nebo jiného uveéru je
tento postup nastaven dle podminek uvérové smlouvy tak, Ze podpis smlouvy o
pfevodu a podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru predchazi
samotné uhradé doplatku kupni ceny uvérem.

Nejdéle do 20 dnl po spinéni podminek podpisu smlouvy o pfevodu a uhradé
kupni ceny v pIné vysi bude klient vyzvan k pfevzeti jednotky.

5, SPLATKOVE KALENDARE - VARIANTY

Financovani nové jednotky v projektu Rezidence Mlynska strouha je mozZné
nasledujicimi zpasoby.



Varianta A1 — hypotéka klienta (10/50/40) - uhrada kupni ceny jednotky probé&hne
postupnymi platbami v navaznosti na pribéh vystavby dle nasledujiciho splatkového
kalendare.

o Cast prvni zélohy na kupni cenu ve vysi 100 000,- K& + zakonna sazba DPH
splatna do 3 kalendarnich dnl od podpisu SOSBK.

e Doplatek zalohy do vySe 10% kupni ceny + zakonna sazba DPH splatny do 10
kalendafnich dnd od doruceni pisemného oznameni o nabyti pravni moci
stavebniho povoleni.

e Zaloha ve vySi 50% kupni ceny + zakonna sazba DPH splatna do 10
kalendafnich dnl od doru€eni pisemného oznameni o provedeni zapisu
rozestavénych jednotek do katastru nemovitosti.

e Doplatek kupni ceny ve vysSi 40% + zakonna sazba DPH splatny do 10
kalendarnich dnu od podpisu kupni smlouvy.

Varianta A2 — klient _hradi_z vlastnich _zdroji (10/50/40) — Uhrada kupni ceny
jednotky probéhne postupnymi platbami v navaznosti na prabéh vystavby dle
nasledujiciho splatkoveého kalendare.

o Cast prvni zalohy na kupni cenu ve vysi 100 000,- K& + zakonna sazba DPH
splatna do 3 kalendarnich dnu od podpisu SOSBK.

e Doplatek zalohy do vySe 10% kupni ceny + zakonna sazba DPH splatny do 10
kalendafnich dnd od doruceni pisemného oznameni o nabyti pravni moci
stavebniho povoleni.

e Zaloha ve vySi 50% kupni ceny + zakonna sazba DPH splatna do 10
kalendafnich dnl od doru€eni pisemného oznameni o provedeni zapisu
rozestavénych jednotek do katastru nemovitosti.

e Doplatek kupni ceny ve vySi 40% + zakonna sazba DPH splatny pfed podpisem
kupni smlouvy.

Varianta B (100)- kupuijici uhradi jednorazové 100% kupni ceny jednotky

e Uhrada 100% kupni ceny + zakonna sazba DPH je splatna do 10 kalendafnich
dnl od podpisu SOSBK

PFi této varianté financovani bude kupni cena uvedena ve SOSBK snizena o 2% oproti
zakladni cenikové cené.

Varianta C (10/90) — kupuijici uhradi kupni cenu ve dvou platbach ( zaloha a doplatek)
e Cast prvni zalohy na kupni cenu ve vysi 100 000,- K& + zakonna sazba DPH
splatna do 3 kalendarnich dnu od podpisu SOSBK
e Doplatek zalohy do vySe 10% kupni ceny + zadkonna sazba DPH splatna do 10
kalendarnich dnl od podpisu SOSBK.
e Doplatek kupni ceny ve vysi 90% + zakonna sazba DPH splatny pfed podpisem
kupni smlouvy

Pfi této varianté financovani bude kupni cena uvedena ve SOSBK zvySena o 3% oproti
zakladni cenikové cené.



Jiné varianty uhrady kupni ceny za jednotku jsou mozZné pouze na zakladé
individualniho jednani o platebnich podminkdch a ve vysledku budou spojeny s
navysenim nebo snizenim ceny jednotky.

Upozornéni:

1) Za fadnou a v€asnou uhradu se vzdy dle téchto podminek povaZuje okamzik
pripsani ¢astky na ucet oznaCeny stranou Rezidence Mlynska strouha s.r.o.

2) V pfipadé, ze budouci kupujici v€as a fadné neuhradi prvni platbu dle pfislusné
varianty, bude toto povazovano za hrubé poruseni uzaviené smlouvy o smlouvé
budouci kupni a budouci prodavajici ma pravo od smlouvy odstoupit. Budoucimu
kupujicimu bude poskytnuta nahradni lhita, a to 3 kalendarni dny.

6, STANDARDNI A NADSTANDARDNI VYBAVENI A KLIENTSKE ZMENY
Standardni vybaveni

Standardni vybaveni je specifikovano v samotné pfiloze, kterou pfevezmete soucasné s
SOSBK.

Klientské zmény a Nadstandardni vybaveni jednotky

Veskera jednani o pozadovanych Klientskych zménach a postup jejich provadéni se fidi
pravidly, kterd jsou popséna v pfiloze SOSBK. Budouci prodavajici ma pravo odmitnout
realizaci Klientské zmeény v plném, Ci Caste¢ném rozsahu, a to v navaznosti na stupen
rozestavénosti Domu.

Nadstandardni vybaveni jednotky, které neni soucasti zakladni nabidky investora si po
pfedchozi domluvé s prodavajicim muUzete vybrat u nasich partnera.

7, DOPORUCENI PO KOUPI JEDNOTKY V PROJEKTU

Sledujte zmény zakonu, aby na Vasi strané nedoslo k pochybeni, které by Vas mohlo
vystavit pfipadnym postihim. Nezapomerite, Ze dle platnych zakonu Ceské republiky je
potfeba odvést dan z pfevodu nemovitosti, pokud je touto dani zakoupena jednotka
zatizena.

8, PREDANi JEDNOTKY A SPRAVA
Predani a prevzeti jednotky

e Budouci kupujici bude do 20 dnl od podpisu smlouvy o pfevodu a uhrazeni celé
kupni ceny vyzvan k oficialnimu pfevzeti jednotky. O tomto pfedani bude sepsan
predavaci protokol se zaznamem vsech zjisténych zavad v€. specifikace doby a
zpusobu jejich odstranéni. V ramci tohoto prfedani budou klientovi predany
vSechny dokumenty a doklady, v€etné evidencénich listi s vyétem mésicnich
plateb za sluzby spojené s uzivanim jednotky a pfisluSenstvi, které k jednotce
nalezi.



Sprava domu

e Investor zajisti spravu celého objektu. Navrh smlouvy o spravé vE€. predani
evidencniho listu s vyCislenim poplatkl za sluzby, bude klientovi pfedan pred
podpisem samotné smlouvy o pfevodu.



